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Was ist das Metaverse? 

Quelle: https://debugger.medium.com/the-metaverse-is-

already-here-its-minecraft-99c89ed8ba2  
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Was ist das Metaverse? 

https://de.wikipedia.org/wiki/Metaversum  

Ursprung des Begriffs und Versuch der Definition 
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Was ist das Metaverse? 

https://xangle.io/en/research/627b796ae3106670445e1c62 

Relevante Plattformen 
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Was ist das Metaverse? 
Aus Sicht der Nutzer 
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Die Creator-Economy 

„…ist eine softwaregestützte Wirtschaft, die es den Schöpfern     

ermöglicht, an ihren Werken zu verdienen.“  

…gibt es schon seit dem Web 2.0. 
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Grundstücke und Gebäude im Metaverse 
…geben der Creator-Economy eine neue grüne (Spiel-)Wiese 



Folie 8 von 25 Herbstakademie 2022  Kristian Borkert & Florian Bunes 

Grundstücke und Gebäude im Metaverse 

 Jedes virtuelle 

Grundstück („LAND“) ist 

ein NFT 

 Größe: ca. 16x16 Meter 

 ERC 720-Token auf der 

Ethereum-Blockchain 

 Erwerb eines virtuellen 

Grundstück gegen die 

eigene Kryptowährung 

MANA (ERC 20-Token) 

Grundlagen 
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Beispiel für ein LAND-Token 

{ 

  "ok": true, 

  "data": { 

    "parcels": [ 

      { 

        "id": "-74,-52", 

        "x": -74, 

        "y": -52, 

        "auction_price": 2443, 

        "district_id": null, 

        "owner": "0xdeadbeeffaceb00c", 

        "data": { 

          "version": 0, 

          "name": "My Parcel", 

          "description": "My parcel is awesome", 

          "ipns": "" 

        }, 

        "auction_owner": "0xdeadbeeffaceb00c", 

        "tags": { 

          "proximity": { 

            "plaza": { 

              "district_id": "55327350-d9f0-4cae-b0f3-8745a0431099", 

              "distance": 2 

            }, 

            "road": { 

              "district_id": "f77140f9-c7b4-4787-89c9-9fa0e219b079", 

              "distance": 0 

            } 

          } 

        }, 

        "last_transferred_at": null, 

        "in_estate": false, 

        "publication": { 

          "tx_hash": "0xdeadbeeffaceb00c", 

          "tx_status": "confirmed", 

          "owner": "0xdeadbeeffaceb00c", 

          "price": 60000, 

          "status": "open", 

          "buyer": null, 

          "contract_id": "0xdeadbeeffaceb00c", 

          "block_number": 5812730, 

          "expires_at": 1533081600000, 

          "block_time_created_at": 1529352925000, 

          "block_time_updated_at": null, 

          "type": "parcel", 

          "asset_id": "-74,-52", 

          "marketplace_id": "0xdeadbeeffaceb00c" 

        } 

      } 

    ], 

    "total": 2 

  } 

} 

Request: GET /parcels 
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Veräußerung von unbebauten Grundstücken 

 

Vertragsschluss 

BUY BID 

 Angebot des Interessenten 

 Ggf. zeitlich befristet,  

§ 148 BGB 

 Keine Auktion: ausdrückliche 

Annahme des Verkäufers 

erforderlich 

 Offerta ad incertas personas 

 Annahme durch den Käufer, 

indem er den MANA-Betrag 

überträgt 

Transfer von virtuellen Grundstücken in Decentraland 
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Veräußerung von unbebauten Grundstücken 

 

Kein Grundstückskauf 

gem. § 433 BGB mangels 

Sachlichkeit des 

Grundstücks 

Kein Rechtskauf gem. § 

453, 433 BGB unter dem 

Gesichtspunkt einer 

Schuldverschreibung, da 

NFT kein (elektronisches) 

Wertpapier 

Rechtskauf gem. § 453 

BGB: NFT als Recht selbst 

Alternativ: Kauf über 

sonstigen Gegenstand 

Vertragliche Einordnung 

Zudem: Tausch gem. 

§ 480, da Bezahlung 

mit der Kryptowährung 

MANA 

Maßgeblich ist die Rechtsnatur des virtuellen Grundstücks 
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Veräußerung von unbebauten Grundstücken 

Verpflichtungen 

des Verkäufers 

Übertragung des 

LAND-Token 

Keine Übertragung von 

IP bei unbebautem 

Grundstück 

Übertragung der faktischen Kontrolle 

über den LAND Token durch Zuweisung zu 

neuer Wallet  Ergebnis eines 

automatisierten Ablaufs des Smart 

Contracts im LAND Manager 

Der LAND-Token ist Ergebnis eines 

automatisierten Ablaufs des initialen Smart 

Contracts für das Minten. Daher liegt keine 

persönliche geistige Schöpfung vor. 

Was genau ist Inhalt des Vertrages, was nicht? 



Folie 13 von 25 Herbstakademie 2022  Kristian Borkert & Florian Bunes 

Erfüllung der schuldrechtlichen Verpflichtungen 

 

Verfügung als Realakt 
Übertragung als Abtretung  

nach   § 398 BGB 

Vorschriften 

zum Schutz der 

Minderjährigen 

nicht 

anwendbar 

Anspruch aus  

§ 812 BGB nur 

in Form der 

Leistungskon-

diktion möglich 

Bestehen einer Forderung 

NFT als Schlüssel für 

Freischaltung von zusätzlichen 

Funktionen 

Durch Kauf eines NFT kein 

konkludentes weiteres 

Schuldverhältnis vereinbart 
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Wie erfolgt die Erfüllung der schuldrechtlichen Verpflichtungen? 

LAND-NFTs befähigen zur tatsächlichen Herrschaft über ein virtuelles Grundstück und dienen als Nachweis 
darüber  der LAND-NFT bildet damit einen tatsächlichen wirtschaftlichen Wert ab 

§ 413 BGB umfasst Rechte an Sachen, Immaterialgüterrechte und andere Rechte 

Recht:  

Nutzungs- und Verwertungsrechte im virtuellen Raum  

Möglich im Falle eines Asset-backed Token: 

 Spiegelt das Eigentum/den Anspruch an einem  bestimmten Asset wieder 

Vorliegen eines anderen Rechts als das einer Forderung 

Übertragung von NFTs wie Abtretung nach §§ 413, 398 BGB 
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Wie schütze ich mein virtuelles 

Grundstück vor Störungen?  
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Durchsetzung der Rechtsposition 

 

 Es ist praktisch unmöglich Konflikte vor 

ordentlichen Gerichten auszutragen 

#anwendbares Recht, #Gerichtsstand, #ToC 

Decentraland  

 

 Es können zwar Nutzungsbedingungen für das 

virtuelles Grundstück aufgestellt werden,  

aber bei der Durchsetzung wird der Nutzer 

jedoch alleingelassen 

 

Überlegung: Im allgemeinen Kontext von Kryptowerten wird diskutiert, ob diese 

als sonstiges Recht i.S.d. §823 BGB anerkannt werden sollen.  

Doch wo bleibt da der Schutz im Metaverse? 
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Veräußerung von 
Gebäuden 

*538.000 € 

 



Folie 18 von 25 Herbstakademie 2022  Kristian Borkert & Florian Bunes 

Veräußerung von Gründstücken mit Gebäuden 

 

Verpflichtungen 

des Verkäufers 

Übertragung 

des virtuellen 

Grundstücks 

Übertragung 

der IP am 

Gebäude 

Geschütztes 

Werk 

NFT (LAND-

Token) 

Sprachwerk 

individuelles 

Werk 

Urkunde 

Transfer von virtuellen Grundstücken mit Gebäuden in Decentraland 
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Bebauung als urheberrechtlich geschützte Position 

 

individuelles Werk 
Erzeugnis, welches durch den Inhalt oder durch ihre Form oder durch die Verbindung von 

Inhalt und Form etwa Neues und Eigentümliches darstellt  

bei großen Bebauungen  bei kleineren Bebauungen  

z.B.  

einem großen Haus mit 

Einrichtung und 

dekorativen Elementen  

z.B. 

 einem einzelnen Schild  

Wie bei einer URL einer Homepage wird das Gebäude auf dem LAND-Token durch Code erzeugt 
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Wie erfolgt die Erfüllung der schuldrechtlichen 

Verpflichtungen? 

 
Am Beispiel des Verkaufs des virtuellen 

Grundstücks samt Luxusloft: 

 

 Mit Blick auf die individuelle und detaillierte 

Gestaltung  

        Schöpfungshöhe erreicht  

 

 Käufer soll in die Lage versetzt werden, mit 

diesen Lofts zu verfahren, wie es ihm beliebt 

        Benötigt möglichst umfassende und                       

……….ggf. exklusive Rechte 

 

 Für Vertragszweck werden ausschließliche, 

zeitlich und räumlich unbeschränkte sowie 

weiter übertragbare Nutzungsrechte 

eingeräumt 
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Ist die Vermietung von Metaverse-Immobilien möglich? 

 

 

 Ein virtuelles Grundstück oder 

auch ein virtuelles Gebäude ist ein 

digitales Produkt   

 

 Anwendbar sind die Vorschriften 

über die Miete von Sachen  

gem.§ 548a BGB  

 

 Ein digitales Produkt ist gem.      

§ 327 I BGB u.a. ein digitaler 

Inhalt, d.h. Daten, die in digitaler 

Form erstellt und bereitgestellt 

werden 
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Notwendigkeit eines Dateneigentums im Metaverse  

 

Neues Konzept vom virtuellen Grundstück 
nicht zufriedenstellend mit klassischem 

Schuld- und Sachenrecht lösbar 

Plattformbedingungen sind zur Schaffung 
eines Rechtsraums zum Schutz der 

Rechtsposition der Beteiligten unzureichend 

EU Data Act voraussichtlich ebenfalls keine 
zufriedenstellende Lösung 

Lösungsansatz: Definition Virtuelle Sache, 
sachenrechtliche Verfügung in Anlehnung an 

Übertragung von Immobilen 

Der Schutz des Eigentums ist in einer Ökonomie selbstverständlich, z.B. Art. 14 GG 
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Denkanstöße für virtuelles Eigentum  

in der Creator Economy 

 Eine virtuelle Sache ist jedes digitale und eindeutige Objekt, das in 

einem dezentralen öffentlich einsehbaren und unveränderbaren Register 

eingetragen ist 

 Die Vorschriften für Sachen finden auf virtuelle Sachen 

entsprechende Anwendung, sofern die Körperlichkeit dem nicht 

entgegensteht 

 Die Verfügung über die virtuelle Sache erfolgt durch Einigung und 

Übertragung der Zugangsberechtigung, also die Änderung der 

Zuordnung durch Registrierung der Wallet des  neuen Inhabers im 

Datensatz der virtuellen Sache 

 §§985 ff. BGB schützen den Eigentümer der virtuellen Sache 

unmittelbar vor Eingriffen, z.B. Mieter der Immobilie 

 Plattformbetreiber wie Decentraland sind ähnlich wie die DENIC bei 

einer Homepage gem. §823, §1004 BGB indirekt zum Schutz des 

virtuellen Eigentümers verpflichtet 
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Conclusio und Ausblick  

 

Notwendigkeit der 
Beschreitung eines 

progressiven Wegs durch 
den deutschen 
Gesetzgeber 

Steigender Bedarf an 
einheitlichen Regeln 

Konfliktpotential innerhalb 
des Metaverse steigt mit 
zunehmender Nutzung 

Die Rechtsordnung ist 
derzeit mit dem 

Konzept der virtuellen 
Immobilien überfordert 

Herbstakademie 2022  Kristian Borkert & Florian Bunes 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 

JURIBO Legal & Consulting 

Am Rötepark 82 

71332 Waiblingen 

info@juribo.de 

+49 (0) 7151 966 9380 

Kristian Borkert Florian Bunes 


